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HONORABLE CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE:

En sesion extraordinaria de Cabildo Numero 13 celebrada el dia 02 de septiembre del afio dos
mil diez, el Ayuntamiento de Abasolo, Tamaulipas, con fundamento en lo dispuesto por los
Articulos 15 fracciones |, VI, IX y X, 74 y 75 de la Ley de Catastro para el Estado de
Tamaulipas, tuvo a bien aprobar por unanimidad de votos la Tabla de Valores Unitarios de
Suelo y Construcciones para el ejercicio fiscal del afio dos mil once.

Anexo al presente, oficio certificacion del Punto de Orden del dia, asi como la propuesta de
Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones para el ejercicio fiscal del afio dos mil
diez.

Por lo que con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 15 fracciones |, VIII, IXy X, 74 Y
75 de la Ley de Catastro para el Estado de Tamaulipas, atentamente nos dirigimos al
Honorable Congreso del Estado, solicitando su analisis, discusién y aprobacién en su caso, y
posterior publicacién en el Periddico Oficial del Estado de las Tablas de Valores Unitarios de
Suelo y Construccion para el ejercicio fiscal del afio dos mil once, para que surtan los efectos
legales correspondientes.

Sin otro particular, hacemos propicia la ocasién para reiterarles las seguridades de nuestra
mas alta y distinguida consideracion.

ATENTAMENTE
“SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION”

C. JUAN JOSE RC GUEZ GARZA C. ARTURU SOSA HERNANDEZ
PRESIDENTE M ICIPAL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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PROPUESTA PARA LA TABLA DE VALORES UNITBE JELOY
CONSTRUCCIONES Y COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DEMERITO
PARA EL EJERCICIO FISCAL 2011

I. PREDIOS URBANOS

A) TERRENOS
Valores unitarios para Terrenos Urbanos por m? expresados en pesos segun su
ubicacion:
1 ZONA HABITACIONAL BUENO $ 150.00
2 ZONA HABITACIONAL MEDIO $ 100.00
3 ZONA HABITACIONAL ECONOMICO $ 50.00
4 ZONA HABITACIONAL POPULAR $ 40.00

COEFICIENTES DE DEMERITOS E INCREMENTOS PARA
TERRENOS URBANOS

1.- Demérito o disminucion del valor

A) FACTOR DE FRENTE:

Predios con frente menor de 7 metros lineales: factor de
demérito
6 metros lineales. 0.95
5 metros lineales. 0.90
4 metros lineales 0.85
3 metros lineales. 0.80
2 metros lineales 0.70
1 metro lineal. 0.60
B) Predios con frente menor de un metro e interiores: Factor de
demérito 0.50
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C) FACTOR DE FONDO:
Predios con profundidad de méas de 35 metros lineales: - Factor
demérito
40 metros lineales. 0.90
45 metros lineales. 0.85
50 metros lineales. 0.80
60 metros lineales. 0.75

D) FACTOR DE DESNIVEL: predios con pendientes fuertes. Factor de demeérito 0.50

E) Factor de terreno resultante: Predios con superficie mayor de 500 m? 0.70 al terreno
restante.

2.- Méritos o incrementos de valor de terreno

Factor de posicion del terreno en la manzana:

Incremento por esquina Comercial de primera. Factor 0.25
Comercial de segunda. 0.20
Habitacional primera. 0.15
Habitacional segunda. 010
B) CONSTRUCCIONES

Valores unitarios para tipos de Construccién por m? expresados en pesos:

01 | CONSTRUCCION MUY BUENA. $ 2,500.00
02 | CONSTRUCCION BUENA $ 1,000.00
03 | CONSTRUCCION MEDIA. $ 500.00
04 | CONSTRUCCION ECONOMICA. $ 300.00
05 | CONSTRUCCION POPULAR. $ 200.00

Para la practica de la valuacion catastral de las construcciones ubicadas en el Municipio,
se maplicaran los presentes valores unitarios, tomandose en cuenta para la determinacién
del valor de la construccion los factores siguientes:

a) Uso y calidad de la construccién;

b) Costo y calidad de los materiales de construccion utilizados, y

¢) Costo de la mano de obra empleada.
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LOS VALORES UNITARIOS PARA TIPOS DE CONSTRUCCION ANTERIORES
SEDEMERITARAN DE ACUERDO A SU ESTADO DE CONSERVACION:

ESTADO DE CONSERVACION FACTOR

Bueno 1.00
Regular 0.85
Malo 0.70
Ruinoso 0.30

Il. LOCALIDADES Y ASENTAMIENTOS HUMANOS DE LOS EJIDOS

Valores unitarios expresados en pesos por m2 para
terrenos de centros de poblacién de origen ejidal, Valor por m?
congregaciones y demas localidades. De $10.00 a $30.00

La tabla de valores unitarios para tipos de construccion prevista para los predios urbanos,
se aplicara a las construcciones edificadas en el suelo o terreno de los centros de
poblacion de origen ejidal, congregaciones y demas localidades

ll. PREDIOS RUSTICOS

Tabla de valores unitarios expresados en pesos por Hectarea:

Uso del suelo Valor por ha.

Riego $ 12,000.00
Temporal $ 5,000.00
Pastizal $ 4,000.00
Cerril $ 500.00
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COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DEMER-I;:I\'@-:BEEVK&GR?PIRR-E‘:

TERRENOS RUSTICOS
A) TERRENOS CON UBICACION: FACTOR
Excelente 1.15
Favorable 1.00
Regular 0.90
Desfavorable 0.80
B) TERRENOS CON ACCESO:
Bueno 1.15
Regular 1.00
Malo 0.85
C) TERRENOS PEDREGOSOS:
Minima 1.00
Moderada 0.90
Alta 0.75
Excesiva 0.65
D) TERRENOS CON EROSION:
Minima 1.00
Moderada 0.90
Severa 0.75
E) TERRENOS CON TOPOGRAFIA:
Semiplana 1.00
Inclinada media 0.95
Inclinada fuerte 0.80
Accidentada 0.75
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F) ACCESO A VIAS DE COMUNICACION:

Colindantes a caminos federales y estatales 145
Colindantes a rios, arroyos, presas y lagunas 1.10
Colindantes a menos de 2.5 Km. de vias de 1.05
comunicacion
[ G) TERRENOS SALITROSOS: | 0.60 |

H) SITUACION JURIDICA DE LA TENENCIA DE LA TIERRA:

Propiedad privada 1.00
Ejidal 0.60
Posesion 0.60
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